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Der Stadtteil Wien-Oberlaa steht fir die meisten Bewohner fir Erholung. Vor allem am Areal stdlich des
Kurparks will die Stadt Wien neuen Wohnraum schaffen. Das Bieterverfahren fir das freifinanzierte
Bearbeitungsgebiet 2 gewann der Immobilienentwickler at home mit dem Architekturblro trans_city.

Lageplan

Gleichzeitig mit der Eréffnung
der Therme Wien 2010 hat sich
die Stadt entschlossen, weitere
Entwicklungsschritte vor allem
am Areal stidlich des Kurparks
in Wien-Oberlaa zu setzen und
hier neuen Wohnraum zu
schaffen. Im Zuge der Verlan-
gerung der U-Bahnlinie U1 hat
die WSE Wiener Standortent-
wicklung GmbH, ein Unterneh-
men der Wien Holding, ein ko-
operatives Planungsverfahren
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durchgefiihrt, dessen Ergeb-
nisse die Grundlage fir die
Entwicklung des Standorts bil-
den. Die LSE Liegenschafts-
strukturentwicklungs GmbH ist
eine Beteiligungsgesellschaft
der WSE und Eigentlimerin des
Grundstuicks.

Das Projektgebiet in der Kur-
badstraBe ist in sieben Bear-
beitungsgebiete (BAG) unter-
teilt und umfasst in Summe zu-
kiinftig neun Bauplatze. Ge-
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genstand dieses Verfahrens
war das BAG 2, das freifinan-
ziert entwickelt wird, aber mit
den Ubrigen Siegerprojekten
des Bautrédgerwettbewerbs ab-
gestimmt wird.

Qualitatsbeirat

Der Qualitatssicherungspro-
zess im Anschluss an das Bie-
terverfahren soll nicht nur auf
den geférderten Wohnbau und
sein 4-Sdulen-Modell be-
schrankt bleiben, sondern auf
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Eingang zum Kindergarten

~ Kurbadstral3e

das gesamte Quartier — und
damit auch auf freifinanzierte
Vorhaben - ausgedehnt wer-
den. In diesem Sinne kam im
vorliegenden Wettbewerb das
Instrument des Qualitatsbeirats
zum Einsatz. Dieser hat die
Aufgabe, die komplexen Pro-
zesse neuer stadtischer Quar-
tiere fachlich zu begleiten.
Durch definierte Ziele fir das
gesamte Gebiet soll eine hohe
Qualitat fur die Entwicklung
des neuen Quartiers erreicht




und sichergestellt werden. Eine
weitere Besonderheit dieses
Wettbewerbs liegt in der Tatsa-
che, dass das Verfahren zur
Festlegung der Flachenwid-
mungs- und Bebauungsbe-
stimmungen mit jenem des
Bautragerwettbewerbs zusam-
mengefihrt wird. Ziel dieser
,Verschrankten Verfahren” ist
es, den Ablauf effizienter zu
gestalten und eine Integrie-
rung der Bebauungs- und
Wohnkonzepte in das Flachen-
widmungs- und Bebauungs-
planverfahren zu erméglichen.
Ziel des vorliegenden Wett-
bewerbs war die Realisierung
von qualitdtsvollen, innovati-
ven und &kologisch nachhalti-
gen Wohnbauten sowie der
Verkauf zu marktkonformen
Konditionen.

Siegerprojekt
Beitrag G

at home Immobilien-GmbH
Wien

athome.at

trans_city ZT GmbH, Wien
Gegrlindet 2009

trans-city.at

Sl landschaftsarchitektur
ZT, Wien

Gegrlndet 2018

si-zt.at

Arkadeneingang zur Gastronomie

Lebendiger Stadtraum
Sieger des Bieterverfahrens fur
das freifinanzierte BAG 2 wur-
de die at home Immobilien-
GmbH mit dem Architektur-
biro trans_city und S| land-
schaftsarchitektur. Laut eige-
nen Worten der Architekten
handelt es sich um eine leben-
dige, klimaresiliente Wohnan-
lage, mit lebendigem Stadt-
und Wohnraum und in klima-
schonender Bauweise.

Fir die Jury stellt das Projekt

unter dem Aspekt der sozialen
Nachhaltigkeit einen Uberzeu-
genden Beitrag dar. Vielféltige
Gemeinschaftsraume zum
Thema ressourcenschonendes
Wohnen aktivieren die Nach-
barschaft. Die Besiedlungsbe-
gleitung untersttitzt die Selbst-
organisation von nachbar-
schaftlichen Aktivitdten. Auch
aus architektonischer Sicht bil-
dete dieser Entwurf einen der
spannendsten Beitrdge: Die
unterschiedlichen Hauser &

STECKBRIEF

trans_city TC ZT (Matthias
Brandmaier, Mark Gilbert
und Christian Aulinger,
v.l.n.r.) realisiert inno-
vative Konzepte fiir
leistbares Wohnen.

Unser architektonischer
Anspruch ...

. ist die nachhaltige Berei-
cherung der Stadt. Der
Wohnbau ist das Grundge-
rist der Stadt. Er muss
hochwertig, fur alle leistbar
sein und auch einen &asthe-
tisch reizvollen Rahmen fir
das urbane Leben schaffen.

Wettbewerbe ...

... sind Erkundungsreisen mit

konkreter Aufgabenstellung
als Startpunkt, auf denen
man neue Methpden pro-
biert und neue Konzepte
entdeckt. Eine Juryentschei-
dung ist immer auch ein
Feedback auf diese Ideen.
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Grundriss Erdgeschol3 Flaniermeile
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Ansicht Nord

zeigen ein differenziertes
Erscheinungsbild mit unter-
schiedlichen Wohntypologien.
Solare Energiegewinnung wird
auch als Thema in der Fassa-
dengestaltung aufgenommen.
Die ErdgeschoBzone ist sehr
gut und sensibel angedacht.
Die Zugange zu den Héausern
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WOHNBAU

gene Hybridbauweise mit
Stahlbeton und Holzrahmen
wird positiv gesehen. Zusatz-
lich zum Energiesystem der
Wien Energie werden PV-
Elemente an der Fassade
eingesetzt.

Die Gliederung des Frei-
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Schnitt A-A

Grundriss Regelgeschol3

Dachdraufsicht
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* Schnitt B-B

~sind attraktiv. Die vorgeschla-
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raums, die Aufteilung mit groB-
zligiger Gastroterrasse im Wes-
ten und Aufteilung des Kinder-
und Jugendspielplatz entlang
des Parks im Nordwesten und
entlang der Flaniermeile im
Stidwesten findet sich hier gut
umgesetzt. Die Dachnutzun-
gen stellen eine zeitgemaBe

Aufteilung der Funktionen
Urban Gardening, intensive
menschliche Nutzung und PV
mit Extensivbegriinung und
Biodiversitat dar. Die Fassa-
denbegriinung setzt starke
Akzente in Verbindung mit der
architektonischen Fassaden-
gestaltung.
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AUSLOBUNG

Projekt
Quartier Kurbadstrale, Oberlaa,

Kurbadstra3e ehem. ON 10,
Bearbeitungsgebiet 2, 1100 Wien

Auslober

wohnfonds_wien, fonds fiir wohnbau
und stadterneuerung

in Kooperation mit LSE Liegenschafts-
strukturentwicklungs GmbH, Wien

Verfahrensorganisation
ZT" DI" Andrea Hinterleitner, Wien

Art des Verfahrens

Bautrdgerwettbewerb im freifinanzier-
ten Segment fiir die VerauBerung der
Liegenschaftsflachen

Phase 1: anonymer Wettbewerb

Phase 2: strukturierter Bieterprozess

Beurteilungskriterien

Das Beurteilungsgremium bewertete
die Qualitdten in Anlehnung an das
4-Saulen-Modell des wohnfonds_wien
(exkl. Okonomie).

Es wurden bewertet:

. Soziale Nachhaltigkeit - All-
tagstauglichkeit, Wohnen in Ge-
meinschaft, Wohnen fiir wech-
selnde Beduirfnisse
Architektur — Stadtstruktur, Ge-
baudestruktur, Gestaltung

. Okologie — Klima- und ressour-
censchonendes Bauen, gesundes
und umweltbewusstes Wohnen,
stadtrdumlich wirksame Qualitat
im Griin- und Freiraum, diffe-
renziertes Nutzungsangebot im
Griin- und Freiraum

Preisgericht (ohne Titel)

Rudolf Scheuvens (Vorsitz)
Claudia Kénig-Larch
Thomas Knoll

Bernhard Lipp

Norbert Pokorny

Silvia Hofer (in Vertretung von Gregor
Puscher)

Andrea Reven-Holzmann
Stefan Sima

Rudolf Szedenik

Angelika Winkler

Preisgerichtssitzung
27. Oktober 2022
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